Projekt

UCHWALA NR VII/ /25
RADY GMINY CIELADZ

z dnia 10 lutego 2025 1.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz,
fragmenty wsi Komorow, Laszczyn i Niemglowy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940) oraz art. 20 ust.1, art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907 i poz. 1940),
w zwiazku z art. 67 ust. 1, 2 a takze ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 16881 poz. 1824) oraz
w zwigzku zuchwata Nr XLIV/303/23 Rady Gminy Cielagdz zdnia 18 wrzesnia 2023 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz,
fragmenty wsi Komorow, Laszczyn i Niemgtowy, Rada Gminy Cieladz uchwala, co nastepuje.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Nie sformulowano rozstrzygniecia w zakresie nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany uchwaty
Nr XXXI1X/225/18 Rady Gminy Cielagdz z dnia 28 maja 2018 r. — uwagi nie wptynely.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz,
fragmenty wsi Komorow, Laszczyn i Niemglowy, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Cieladz, przyjetego uchwata Nr XXXV/166/2013 Rady Gminy
Cieladz z dnia 29 pazdziernika 2013 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Cieladz.

§ 3. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz,
fragmenty wsi Komorow, Laszczyn i Niemglowy.

2. Integralng czg$cig uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu sa rysunkiNrl 12 zmiany
miejscowego planu, bedace zalacznikami Nr 1 1 2do uchwaty.

3. Szczegotowy przebieg granic obszarow objetychzmiang miejscowego planujest okreslony na rysunkach
zmiany miejscowego planu.

4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunkachzmiany miejscowegoplanu sg obowigzujacymi
ustaleniami:

1) granica obszaru obj¢tego zmiang planu;
2) teren okres§lony na rysunku:
a) numerem obrebu ewidencyjnego,
b) kolejnym numerem terenu o tej samej klasie przeznaczenia terenu,
¢) symbol literowy okreslajacy klas¢ przeznaczenia terenu,
3) linia rozgraniczajaca teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) zwymiarowanie linii zabudowy, linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz granic pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej
w metrach;

6) granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetyczne;.

5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku zmiany miejscowego planu, nie wymienione w ust. 4, sa
oznaczeniami informacyjnymi.
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6. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowa shuzaca
naliczaniu optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30% dla terenéw o symbolu:
10.1RZM, 10.2RZM, 10.3RZM.

7. Dla pozostatych terendw nie zmienia si¢ wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty
z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci, ustalonej dotychczas obowigzujacym planem miejscowym.

8. Z uwagi na uwarunkowania, nie ustala sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania obszaré6w przestrzeni publicznej oraz krajobrazow
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania:
- terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie przepiséwodrebnych,
- terenéw gorniczych,
- obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
- obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.
9. Tereny i obszary wymienione w ust. 8 nie wystepuja w obszarachzmiany miejscowego planu.

§ 4. 1. Pojecia iokreslenia uzyte w zmianie miejscowego planu, aniezdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa, wedlug stanu na dzien
podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia iokreSlenia uzyte w zmianie miejscowego planu, aniezdefiniowane w niniejszym
paragrafie, posiadaja rézne definicje w ogdlnie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy stosowaé ich
znaczenie wedlug przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w zmianie miejscowego planujest mowa o:

1) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone w granicach
niniejszejzmianymiejscowego planu;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze zmiany miejscowego
planu, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktorych zostaly okre§lone zmiang miejscowego planu roézne
przeznaczenia lub rozne zasady zagospodarowania iktére =zostaly oznaczone w tek$cie zmiany
miejscowego planu oraz na rysunku zmiany miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

3) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terenow zespoly uprawnien
i zobowigzah do podejmowania dzialan w przestrzeni, shizacych realizacji okreslonych celow,
wyodrebnione wedlug zasad 1sposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tek$cie zmiany
miejscowego planui na rysunku zmiany miejscowego planusymbolami literowymi;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
planu miejscowego elementdéw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wej$cia, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktérych wysunigcie poza $ciang
budynku nie przekracza odlegtosci 1,3 m;

5) stanie istniejacym zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

6) przepisach odregbnych - nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach irozporzadzeniach przepisy oraz
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwat wlasciwych organow.

4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) teren gruntdw ornych oraz uprawoznaczony symbolem RNR- nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do gospodarowania rolniczego na niektorych gruntach rolnych w tym: na gruntach ornych
i pod sadami, na trwatych uzytkach zielonych, w ogrodach, pod ostonami, tagcznie z drogami dojazdowymi
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do gruntéw rolnych, zadrzewieniami, stawami, obiektami melioracji wodnych, przeciwpowodziowymi
i przeciwpozarowymi;

2) teren zabudowy zagrodowejoznaczony symbolem RZM-nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do utrzymania istniejagcych oraz realizowania projektowanych (zniezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami
zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu ograniczen zawartych w tre$ci niniejszej uchwaly) budynkoéw mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej, budynkow o funkcji produkcyjnej w gospodarstwie rolnym, w sktad ktoérej wchodza budynki
i urzadzenia stuzace przechowywaniu §rodkéw produkcji, prowadzeniu produkcji rolniczej, przetwarzaniu
i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktéw rolniczych przeznaczonych dla potrzeb
wlasnych gospodarstwa rolnego z dopuszczeniem budynkéw o funkcji zwigzanej z obstuga rolnictwa oraz
obiektow rolniczej zabudowy produkcyjnej z zakresu przetworstwa rolno-spozywczego wylacznie jako
budynkow realizowanych na dziatkach zabudowy zagrodowej;

3)teren lasu oznaczony symbolem L- nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do
gospodarowania lesnego na gruntach lesnych, obejmujacych: lasy, porolne grunty do zalesienia z liniami
podziatu przestrzennego lasu iurzadzeniami melioracji wodnej oraz drogi lesne, parkingi lesne, lesne
obiekty rekreacyjne i zabudowe lesna;

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania.

§ 5. Na obszarze objgtymzmiang miejscowego planu ustala si¢ ogélne zasady zagospodarowania:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach § 6 niniejszej uchwaly a w przypadku braku takich ustalen
W oparciu o:

a) zwymiarowanie okreslone na rysunku planu miejscowego,

b) trwate naniesienia lub granice wlasnosci — jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami
rysunku planu miejscowego;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowaé w oparciu o miary graficzne
z rysunku planu miejscowego;

3) linie zabudowy — okre$lono na rysunku planu miejscowego zwymiarowaniem;
4)w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okre§lono linii zabudowy, nalezy przez to

rozumie¢, ze linia pokrywa si¢ zlinig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania przy zachowaniu przepisow odrebnych;

5)w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacj¢ budynkéw, dopuszczalne jest sytuowanie
budynkow zwrdconych S$ciang bez okien idrzwi, bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej
lub zblizenie na odlegltos¢ 1,5 m od granicy z dziatka budowlana, przy zachowaniu przepiséw dotyczacych
dostepu do pomieszczen naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia,
zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

6) ustalenia zawarte w pkt 5 nie dotyczg budynkoéw o wysokos$ci nadziemnej powyzej 10 m;
7) ustala sie zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow:

a)w terenach przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek
budowlanych ustalonych zmiang planem miejscowymoraz przepiséw odrebnych,
b) w osiach istniejacych sieci;
8) w obszarach zmiany miejscowego planu obowigzuje zakaz realizacji turbin wiatrowych z wylaczeniem
urzadzen o mocy do 20 KW;

9) ograniczenia zagospodarowania terenéw, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonego niniejsza
zmiang miejscowego planu oraz zachowaniu przepiséw odrgbnych.
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§ 6. 1. W obszarze zmiany planu — obreb Laszczyn, wyznacza si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku Nr 1 planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi
oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu oznaczonego symbolem 10.1RZM:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy: -budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 13 m,
- nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkow od 5% do 100%,
- dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ powlokowych o profilach tukowych,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,

- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy w obrebie dzialki budowlanej zabudowy zagrodowej
od 0,05 do 0,7,

- realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w zblizeniu do granic uzytku leSnego, na warunkach
przepisow odrgbnych,

- realizacja obiektoéw inwentarskich lub zespolu obiektow inwentarskich do chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie nie przekraczajacej lacznie 20 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg
okreslenia w przepisach odrgbnych),

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych zabudowy zagrodowej minimum
30 %,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco oddziatywac
na srodowisko, z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowg zagrodowa,

- zakaz realizacji stawow o glebokosci wigkszej niz 2,9 m,

-w przypadku wystagpienia kolizji zabudowy zistniejacymi urzgdzeniami melioracji wodnych
wymagana jest ich przebudowa w sposob gwarantujacy funkcjonowanie melioracji wodnych na
terenach oddzialywania tychze urzadzen,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodiczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewnia droga przylegajaca do terenuoraz
dojazdy,

- dojazdy gospodarcze o szeroko$ci minimum 5 m,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang na warunkach przepiséw odrebnych,
- miejsca do parkowania pojazdéw wylacznie w obrebie dziatki budowlane;,

e) ustala si¢ wskaznik wyposazenia terenéw budowlanych zabudowy zagrodowej w miejsca do parkowania
dla samochodéw osobowych, minimum 1 stanowisko na mieszkanie,

f) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,
- dopuszcza si¢ realizacje¢ lokalnych uje¢ wod podziemnych na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub do
przydomowej oczyszczalni $ciekow, zzachowaniem wymogow przepisow odrgbnych, w tym
w szczegolnosci, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,
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- odprowadzenie $ciekow produkcyjnych na ptyty gnojowe, do zbiornikow na gnojowke lub gnojowice,
przy spelieniu wymogoéw przepisOw odrgbnych, wtym w szczegolnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: na nieutwardzony teren dzialki budowlanej, do
dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okre§lonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow, w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwienia,

g) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem, niezbednych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu
miejscowego ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa zdniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu na
budowe, zwigzana zrealizacjg przedsigwzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu okre§lonym
niniejszym planem miejscowym stata si¢ ostateczna,

h) wielkosci dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej na warunkach przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu oznaczonego symbolem 10.2RZM:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy: -budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 13 m,
- nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkow od 5% do 100%,
- dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ powltokowych o profilach tukowych,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,

- wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy w obrgbie dziatki budowlanej zabudowy zagrodowe;j
0d 0,05 do 0,7,

- realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w zblizeniu do granic uzytku lesnego, na warunkach
przepisow odrgbnych,

- realizacja obiektow inwentarskich lub zespolu obiektow inwentarskich do chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie nie przekraczajacej tacznie 20 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg
okreslenia w przepisach odrebnych),

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialkach budowlanych zabudowy zagrodowej minimum
30 %,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

- zakaz realizacji stawow o glebokosci wigkszej niz 2,9 m,

-w przypadku wystapienia kolizji zabudowy zistniejagcymi urzadzeniami melioracji wodnych
wymagana jest ich przebudowa w sposob gwarantujacy funkcjonowanie melioracji wodnych na
terenach oddziatywania tychze urzadzen,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j,
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d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatlek budowlanych zapewnia droga przylegajaca do terenuoraz
dojazdy,

- dojazdy gospodarcze o szeroko$ci minimum 5 m,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang na warunkach przepiséw odrgbnych,
- miejsca do parkowania pojazdow wyltacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ wskaznik wyposazenia terené6w budowlanych zabudowy zagrodowej w miejsca do parkowania
dla samochodow osobowych, minimum 1 stanowisko na mieszkanie,

f) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowej,
- dopuszcza si¢ realizacje lokalnych uje¢ wod podziemnych na warunkach przepisow odrebnych,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte lub do
przydomowej oczyszczalni $ciekoOw, zzachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych, w tym
w szczegolnosci, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie $ciekow produkcyjnych na plyty gnojowe, do zbiornikéw na gnojowke lub gnojowice,
przy spelieniu wymogoéw przepisow odrgbnych, wtym w szczegolnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do
dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadoéw, w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwienia,

g) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem, niezbgdnych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu
miejscowego ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa zdniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu na
budowe, zwigzana zrealizacjg przedsigwzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu okre§lonym
niniejszym planem miejscowym stata si¢ ostateczna,

h) wielkoS$ci dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej na warunkach przepiséw odrebnych.

4. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu oznaczonego symbolem 10.1L:

1) przeznaczenie: teren lasu;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow
odrebnych.

§ 7. 1. W obszarze zmiany planu — obreb Laszczyn, wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku Nr 2 planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi
oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu oznaczonego, symbolem 10.1RNR:

1) przeznaczenie: teren gruntdw ornych oraz upraw;
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2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy: -zakaz realizacji budynkow,

- ustala si¢ granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii elektroenergetycznej
15kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktorym obowigzuje wymog
zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, okreslonych w przepisach
odrgbnych, odnoszacych si¢ do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczacy pasa ochronnego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowigzywac,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
- zakaz realizacji stawow o glebokosci wigkszej niz 2,9 m,

-w przypadku wystgpienia kolizji zabudowy zistniejacymi urzgdzeniami melioracji wodnych
wymagana jest ich przebudowa w sposob gwarantujacy funkcjonowanie melioracji wodnych na
terenach oddzialywania tych urzadzen,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodlczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos$¢ komunikacyjng do terenu zapewniaja dojazdy poprzez pozostata czg$¢ nieruchomosci
potozong w terenie o symbolu 10.3RZM,

- dojazdy gospodarcze o szeroko$ci minimum 5 m.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu oznaczonego symbolem 10.3RZM:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy: -budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 13 m,
- nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkow od 5% do 100%,
- dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ powltokowych o profilach tukowych,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,

- wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy w obrgbie dziatki budowlanej zabudowy zagrodowe;j
0d 0,05 do 0,7,

- ustala si¢ granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje zakaz budowy
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, arealizacja pozostatych obiektéw
budowlanych wymaga zachowania warunkdéw bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii,
okreslonych w przepisach odrgbnych, odnoszacych si¢ do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa ochronnego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowiazywac,

- realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w zblizeniu do granic uzytku lesnego, na warunkach
przepiséw odrebnych,

- realizacja obiektow inwentarskich lub zespolu obiektow inwentarskich do chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie nie przekraczajacej tacznie 40 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg
okreslenia w przepisach odrebnych),

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialkach budowlanych zabudowy zagrodowej minimum
30 %,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
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-teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w §rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg zagrodowa,

- zakaz realizacji stawow o glgbokosci wickszej niz 2,9 m,

-w przypadku wystapienia kolizji zabudowy =z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych
wymagana jest ich przebudowa w sposob gwarantujacy funkcjonowanie melioracji wodnych na
terenach oddzialywania tychze urzadzen,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatlek budowlanych zapewnia droga przylegajaca do terenuoraz
dojazdy,

- dojazdy gospodarcze o szeroko$ci minimum 5 m,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang na warunkach przepiséw odrgbnych,
- miejsca do parkowania pojazdow wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ wskaznik wyposazenia terené6w budowlanych zabudowy zagrodowej w miejsca do parkowania
dla samochodéw osobowych, minimum 1 stanowisko na mieszkanie,

f) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,
- dopuszcza si¢ realizacje lokalnych uje¢ wod podziemnych na warunkach przepisow odrebnych,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub do
przydomowej oczyszczalni $ciekoOw, zzachowaniem wymogoéw przepisow odrgbnych, w tym
w szczegoblnosci, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie $ciekow produkcyjnych na plyty gnojowe, do zbiornikéw na gnojowke lub gnojowice,
przy spelieniu wymogoéw przepisow odrgbnych, wtym w szczegolnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do
dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne

urzadzenia shuzace gromadzeniu odpadoéw, w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwienia,

g) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem, niezbgdnych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu
miejscowego ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa zdniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu na
budowe, zwiazana zrealizacja przedsigwziecia zgodnego z przeznaczeniem terenu okreslonym
niniejszym planem miejscowym stata si¢ ostateczna,

h) wielkos$ci dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej na warunkach przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 8. Nie sformutowano rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zadania z tytulu sporzadzenia nowego
planu miejscowego nie wystepuja.
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§ 9. Dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Cieladz,fragmenty wsi Komorow, Laszczyn i Niemglowy(na fragmentach wsi Laszczyn) stanowig zatacznik
Nr 3 do uchwaty.

§ 10. Traci moc obowiazujaca uchwata Nr XXXIX/225/18 Rady Gminy Cieladz z dnia 28 maja 2018r.
(Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 18 czerwca 2018 poz. 3124) w zakresie fragmentow
terenow o symbolach 10.55.ZL i 10.58.ZL o granicach okreslonych rysunkami niniejszej zmiany miejscowego
planu.

Przewodniczaca Rady Gminy

Malgorzata Rosa
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Uzasadnienie

podjecia uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Cieladz, fragmenty wsi Komorow, Laszczyn i Niemglowy

(na dwoch fragmentach potozonych w obrgbie Laszczyn)

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz, fragmenty wsi
Komoréw, taszczyn iNiemglowy, zostal sporzadzony w wykonaniu uchwaty Nr XLIV/303/23 Rady
Gminy Cieladz z dnia 18 wrze$nia 2023 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz, fragmenty wsi Komorow, Laszczyn i Niemglowy.
Zuwagi na tytut uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz calkowite zastgpienie przepisow dotychczas obowigzujacego planu
miejscowego na dwoch fragmentach wsi Laszczyn, zmiana planu miejscowego jest sporzadzeniem nowego
planu miejscowego z uchyleniem pierwotnych przepisow dotyczacych wskazanych obszarow.

W okresie realizacji obowigzujacego dotychczas planu miejscowego zatwierdzonego uchwalg Nr
XXXI1X/225/18 Rady Gminy Cieladz z dnia 28 maja 2018r. (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego
z dnia 18 czerwca 2017 r. poz. 3124) w zakresie terenow o symbolach 10.55.ZL i 10.58.ZL o granicach
okreslonych rysunkami niniejszej zmiany miejscowego planu, wptynety wnioski o zmiang planu
miejscowego.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodno$ci ustalen zmiany planu miejscowego z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Cieladz.

Ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz
przyjetego Uchwata Nr XXXV/166/2013 Rady Gminy Cieladz z dnia 29 pazdziernika 2013 r. w sprawie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz obszary opracowania
zostaty wskazane do rozwoju funkcji wg ponizszego zestawienia:

Kierunki zagospodarowania
przestrzennego Preferencje, ograniczenia
R3 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesien oraz zabudowy
zwigzanej z uzytkowaniem rolniczym gruntow.
ZL Obszary lesne.

W stosunku do warunkéw zagospodarowania dopuszczonych ustaleniami STUDIUM ograniczono:

- dopuszczalng wielko§¢ obiektow inwentarskich lub zespolu obiektéw inwentarskich do chowu lub
hodowli zwierzat w liczbie nie przekraczajacej tacznie 20 DJP w obregbie zabudowy zagrodowej przy drodze
powiatowej Nr 4306E,

- wyeliminowano mozliwo$¢ realizacji zabudowy rolniczej na terenie upraw rolnych.

Ograniczenia byly podyktowane wykluczeniem oddziatywania przyszly obiektow inwentarskich na
istniejacy obiekt ustugowy, otoczenie terendw uzytkami le$nymi oraz zmianami przepisoOw dotyczacych
dopuszczenia zabudowy zagrodowej na gruntach rolnych. Majac na wzgledzie zapisy studium w zakresie
zasad interpretacji ustalen STUDIUM, nalezy stwierdzi¢, Zze rozwigzania przyjete w planie miejscowym
nie naruszaja ustalen studium.

Sposéb __ realizacji _wymogéw __ wynikajacych  zart. 1 ust. 24  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Glownym celem opracowania nowego planu jest zmiana zasad zagospodarowania,pierwotnie terendw

rolnych przeznaczonych pod zalesienie z zakazem zabudowy zgodnie z polityka rozwoju przestrzennego
okreslong w STUDIUM.

W projekcie nowego planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie podstawowych
parametréw 1 wskaznikow zabudowy izagospodarowaniu terenu odpowiednich dla wskazanej klasy
przeznaczenia terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru poprzez ustalenie wskaznikow zabudowy
nawigzujacych do istniejgcej zabudowy wsi;
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3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez zachowanie gruntdow lesnych (grunty rolne klasy III nie wystgpuja) grunty rolne pozostang
w funkcji rolniczej, tereny przeznaczone pod nowa zabudowe nie maja znaczacego wplywu na gospodarke
wodng gminy;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej — potrzeby
w obszarze nie wystepuja;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osoéb
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie warunkdéw wyznaczenia miejsc parkingowych dla oséb z kartg;

6) walory ekonomiczne przestrzeni ograniczajac zabudowe do obszarow w zasiggu istniejacych sieci
elektroenergetycznych i wodociggowych;

7) prawo wlasnosci poprzez nie przeznaczanie terendw prywatnych na cele publiczne;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — potrzeby w obszarze nie wystepuja;
9) potrzeby interesu publicznego — potrzeby w obszarze nie wystepuja;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
potrzeby w obszarze nie wystepuja, tereny obstugiwane sg urzadzeniami polozonymi w otoczeniu obszarow
opracowania;

11) udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, postepowanie ma odzwierciedlenie w dokumentacji
planistycznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez upublicznianie przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej tresci projektu zmiany planu miejscowego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci — tereny
wyposazony w sieci wodociggowe,

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska — plan miejscowy nie przewiduje przeznaczenia terenu pod zabudowe produkcyjna;

15) potrzeby zwiazane z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej
— plan miejscowy stwarza nowe warunki dla rozwoju rolnictwa na terenach pierwotnie przeznaczonych pod
zalesienie.

Ustalajac przeznaczenie terenu pod zabudowe, uwzgledniono ustalenia dotychczasowag forme
uzytkowania, stan wlasnosci terenu, wymagania tadu przestrzennego i efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

W planie miejscowym:
-zachowano wielofunkcyjne tereny rolne z zabudowgq zagrodowa,
-zachowano istniejace uzytki lesne.

Obszary przeznaczone pod zabudowe¢ zagrodowa tworza pasmowg zabudowe wzdluz istniejacych
drogwyposazonych w sieci infrastruktury technicznej. Zaktada si¢ oparcie transportu o istniejgce sieci drog
przylegajaca do terenow budowlanych. Nie wystgpuje koniecznos¢ zwigkszenia wykorzystania publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu. Przeznaczenie terendw pod zabudowe
wskazano na fragmencie obszaru o najwyzszym stopniu przygotowania do zabudowy z wykluczeniem
obszarow uzytkow lesnych.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono zglaszane wnioski, zmierzajace do
ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Na podstawie przepiséw art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Gminy Cieladz podjeta uchwate Nr XLI1X/333/24 Rady Gminy Cieladz z dnia 25 marca 2024 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz
i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Cieladz.
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W uchwale przyjeto ustalenia w zakresie sporzadzania planéw miejscowych, wtym kontynuacje
i zakonczenie procedury sporzadzenia plandw miejscowych dla, ktorych podjeto uchwaty o przystgpieniu do
takiego dziatania oraz ich zmian.

Prognoza wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wlasne i wydatki gminy.

Opierajac si¢ na opracowaniu ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego” nalezy
stwierdzi¢, ze zadania wywolujace skutki finansowe z tytutu uchwalenia nowego planu nie zwicksza zadan
wywotanych obowigzujacym planem miejscowym.

Nowy plan miejscowy wywota wzrost wartosci niektorych nieruchomosci w zwiazku z dopuszczeniem
zabudowy zagrodowej a jednoczesnie nie wywota skutkow odszkodowawczych ztytutu utraty praw
iuprawnien wiasciciela nieruchomosci. Z uwagi na umozliwienie realizacji zabudowy na niektérych
nieruchomosciach, nalezy si¢ spodziewa¢ wzrostu dochodow z tytutu:

- opfat i podatkow od zrealizowanej zabudowy,

- oplaty planistyczne;.
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